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RZUT KONDYGNACJI

PARTER

BIURO SPRZEDAŻY

ul. Grochowska 306/308
03-840 Warszawa 
tel. 735 223 223
e-mail: biuro@pragastudio.pl

Wymiary pomieszczeń, lokalizacje przyborów sanitarnych, etc.podano zgodnie z projetem architektoniczno-budowlanym. Mogą wystąpić różnice wymiarów i usytuowanie elementów powstałe w wyniku realizacji prac 
budowlanych. Podane wymiary są wymiarami w świetle pionowych przegród w stanie surowym. 
Przedstawione aranżacje lokalu są przykładowe, rysunki i wizualizacje w tym zakresie mają charakter informacyjny i nie stanowią oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego. Umeblowanie nie stanowi wyposażenia sprze-
dawanego lokalu. Wizualizacje nie stanowią projektu elewacji. ID1699 / 19-04-2023, 18:33
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Standardowa łazienka
Lokale inwestycyjne  posiadają wykończone i wyposażone łazienki. Pomieszczenie wykończone jest płytkami w kolorze 
jasno beżowym. Wyposażenie łazienki obejmuje: prysznic: odpływ liniowy, szklana ścianka prysznicowa, biały montaż 
(WC, umywalka), szafka podumywalkowa, bateria prysznicowa z deszczownicą, bateria umywalkowa, lustro oraz 
oświetlenie, akcesoria łazienkowe.











Wysoki potencjał zarobkowy
W zależności od lokalizacji i standardu, apartamenty w nieruchomościach hotelowych mogą generować 
znaczne dochody z wynajmu. Popularne turystycznie miasta i regiony często zapewniają stały napływ 
gości, co przekłada się na wysoki wskaźnik obłożenia.

Inwestycja w zakup dwóch lokali hotelowych w Praga Studio oraz ich wynajem na rzecz operatora do 
prowadzenia działalności hotelarskiej jest bardziej opłacalna dla właściciela w porównaniu z zakupem 
mieszkania i jego samodzielnym wynajmem, przy tej samej łącznej cenie zakupu. Rentowność wynajmu 
lokali hotelowych przewyższa rentowność wynajmu mieszkań ponad dwukrotnie, co czyni tę opcję bardziej 
atrakcyjną z perspektywy finansowej.

Elastyczność wynajmu
Apartamenty w nieruchomościach hotelowych mogą być wynajmowane zarówno na krótkie okresy (np. 
na dni lub tygodnie), jak i na dłuższe pobyty (miesiące), co pozwala na dostosowanie strategii wynajmu 
do zmieniających się warunków rynkowych.

Profesjonalne zarządzanie
Obiekty hotelowe zazwyczaj oferują zarządzanie wynajmem przez profesjonalne firmy zarządzające, co 
eliminuje konieczność bezpośredniego angażowania się inwestora w codzienne operacje. W Praga Studio 
możesz wybrać operatora, który będzie zarządzał wynajmem Twojego lokalu lub możesz zarządzać swoim 
lokalem samodzielnie. Profesjonalni operatorzy zazwyczaj pobierają około 20% - 30% przychodu z wynajmu 
zapewniając w tej cenie pokrycie kosztów sprzątania. 

Korzyści podatkowe
Lokale inwestycyjne nabywane w ramach działalności gospodarczej można amortyzować, co oznacza, 
że 2,5% ceny nabycia lokalu netto można co roku odpisać jako koszt uzyskania przychodu. W ramach 
działalności można również odpisać od przychodu koszty związane z wyposażeniem takiego lokalu czy 
jego remontem. Ponadto, w ciągu kilku miesięcy od zakupu można z urzędu skarbowego uzyskać zwrot 
VAT w wysokości 23% ceny zakupu. Te korzyści podatkowe są dostępne wyłącznie przy nabyciu lokalu 
użytkowego (w tym lokali inwestycyjnych o przeznaczeniu hotelowym), natomiast nie są możliwe przy 
zakupie mieszkań. Także osoba prywatna (zarejestrowana jako podatnik VAT) ma możliwość otrzymania 
zwrotu wartości vat (23% ceny).





Kwota inwestycji (A) 572 976 zł              netto 572 976 zł           netto 584 434 zł               
w tym: 700 000 zł                     brutto 700 000 zł                 brutto

569 106 zł                     netto 569 106 zł                 netto
Koszty transakcyjne (PCC, opłaty notarialne, inne) 3 870 zł                          netto 3 870 zł                      netto 15 329 zł                        1)

Wpływy właściciela (rocznie) (B) 57 011 zł                netto 77 502 zł             netto 38 141 zł                 
w tym: Czynsz najmu 38 211 zł                        netto2) 77 502 zł                    netto3) 28 941 zł                        

Liczba miesięcy wynajmu w roku
Opłaty administracyjne i media 18 800 zł                        netto 9 200 zł                           

Wypływy właściciela (rocznie) (C) 27 507 zł                netto 23 847 zł             netto 13 927 zł                 
w tym: Opłaty administracyjne i media 19 200 zł                        netto 12 000 zł                    netto4) 9 600 zł                           

Naprawy, księgowość, ubezpieczenie, inne 4 000 zł                          netto 4 200 zł                      netto 1 830 zł                           
Podatek od najmu i od nieruchomości 4 307 zł                          5) 7 647 zł                      5) 2 497 zł                           5)

Zysk (rocznie) (D=B-C) 29 504 zł                netto 53 655 zł             netto 24 214 zł                 

Rentowność (D/A)

11,5

Zakup (lokal, wykończenie i wyposażenie)

Kupno 2 apartamentów i 
samodzielny wynajem 

długoterminowy w ramach 
najmu prywatnego z VAT

5,1% 9,4%

Kupno 2 apartamentów i 
wynajem długoterminowy w 
ramach najmu prywatnego z 

VAT na rzecz operatora 
wynajmu krótkoterminowego

569 106 zł                      

Kupno mieszkania na wynajem 
na rynku wtórnym i 

samodzielny wynajem 
długoterminowy w ramach 

najmu prywatnego (zwolniony 
z VAT)

4,1%

11,75 12,0

Założono tę 
samą cenę
zakupu w 

każdej opcji










